VILJANDI NOTAR VIRGI OJAP
Ametitegevuse raamatu nr 2693

Kéesoleva dokumendi on koostanud ja tbestanud
Viljandi notar Virgi Ojap, kelle biiroo asub Kauba t. 8, Viljandis.
Viljandis, seitsmendal detsembril kahe tuhande kahdimne kolmandal aastal
(07.12.2023a.).

Minu, allakirjutanud notari, poole p66rdusid:

Eesti Vabariik, tegutsedesKliimaministeeriumi, registrikood 70001231, aadress Suur-
Ameerika tn 1, Tallinn, e-post info@kliimaministaan.ee, kaudu, edaspidi nimetatiggniva
kinnistu omanik, kelle volitatud asutustRiigimetsa Majandamise Keskus (RMK),
registrikood 70004459 esindab volikirja aluseUrve J&gi, isikukood 46407210027, kes on
tuvastatud PPA andmebaasi alugels osaleb kaesoleva lepingu sGlmimisel kaugtbestismm
teel digitaalallkirja andes

ja

HUMUS INVEST OU, registrikood 11174660, aadress Emaje tn 7-2uTarh, Tartu linn,
Tartu maakond, e-posti aadress taivo.toomsoo@gmai|. edaspidi nimetatudalitsevate
kinnistute omanik, kelle esindajana tegutseb osalihingu juhatuse [liigezo ToomsoqQ
isikukood 36409102714, kes on tuvastatud PPA andamlaluselkes sdlmib ja allkirjastab
kaesoleva lepingu notaribiiroos paberdokumendina.

Teeniva kinnistu omanik ja valitsevate kinnistuteamik on thiselt nimetatuaimanikud.
Notariaalaktis osaleja Urve Jogi asub kaugtdeseamatkel enda Utluste kohaselt Parnumaal.

Kohale ilmunud isiku taotlusel ja Uheaegsel koleal ning videosilla vahendusel osaleva
isiku taotlusel, tbestan vastavalt nende avaldeisjgigneva servituudi seadmise lepingu
(edaspidi leping):

SERVITUUDI SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

1. Regqistrite seis

1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnas on avatud Kkinsregistri registriossa nr.
5370631 lepingus nimetatutkeniv kinnistu ja/vdi Kunda metskond 7 kinnistu alljargnevate
kannetega:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud: katastritunnus 887031@@&®, pindala 102,15 ha, aadress
Kunda metskond 7, Andi kila, Haljala vald, L&&nedVimaakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vadbarii

1.1.3. Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse karérghjine kanne: Isiklik kasutusdigus
tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi Olkegistrikood 11050857) kasuks.
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Elektrivorgu majandamine viitega 26.06.2013 kiremsisavaldusele ja lepingu lisaks olevatele
plaanidele. 26.06.2013 kinnistamisavalduse aluisseskantud 4.07.2013. Kohtunikuabi Ulle
Juhanson.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

- Elektroonilise kitsendustega katastrikaardi véljeitralusel laienevad teenivale kinnistule
alljargnevad kitsendused:

Katastrillksuse 88703:002:1460 kitsendused:
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; uati99,01 mz2; nahtus: Elektrimaakaabelliin
(AHXAMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: maaparandushoiu-ala; ulatus: 42@49%2; nahtus: Maaparandussusteemi
maa-ala (Raja/PU-137 Vihula); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watd2,37 m?; nahtus: Elektrimaakaabelliin
(AHXAMK-W.3x120+35Cu 24kV), seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: eesvoolu kaitsevoond; ulatus: 12844m2; nahtus: Maaparandussiusteemi
eesvool kuni 10km?; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: pisielupaiga piiranguvoond; ulaffs3638,92 m?; nahtus: Pusielupaik (Andi
metsise pisielupaiga piiranguvoond); seisund: kehti

Piiranguvoond: maardla; ulatus: 59994,74 m?;, nahtsardla (Altja-Rutja); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsev§dudtus: 14381,13 m?; ndhtus: Maantee;
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veehaarde sanitaarkaitseala; ulat883,59 m?; nahtus: Puurkaev; seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: eesvoolu kaitsevoond; ulatus: 758%4néhtus: Maaparandussusteemi eesvool

kuni 10kmz; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: ranna vOi kalda veekaitsevoond; ustat 81,90 m?; néhtus:
Maaparandussisteemi eesvool kuni 10km?; seisund:  htivke
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; uat®90,59 mz2; nahtus: Elektrimaakaabelliin
(AHXAMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: riigikaitselise ehitise piiranguvd§n ulatus: 760364,37 m?2;, nahtus:
Riigikaitseline ehitis (Rutja lasketiiru pv); sergll kehtiv;
Piiranguvoond: maaparandushoiu-ala; ulatus: 183409n2; nahtus: Maaparandussusteemi
maa-ala (Kiva I/IPU-122 Vihula); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: ranna vOi kalda veekaitsevoond; ustat 1034,34 m?2; néhtus:
Maaparandussisteemi eesvool kuni 10kmz; seisund:  htivke
Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:

ulatus: 95,57 m; néhtus: elektrimaakaabelliin (AHMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund:
kehtiv;

ulatus: 185409,11 mz2; nahtus: maaparandussisteaatata (Kiva I/PU-122 Vihula); seisund:
kehtiv;

ulatus: 753638,92 m2 nahtus: pusielupaik (Andi siset pusielupaik); seisund: kehtiv;
ulatus: 45,23 m; nahtus: maaparandussisteemi deswool10km? (Kiva I/PU-122 Vihula);
seisund: kehtiv;
ulatus: 420495,60 m2; nahtus: maaparandussiisteaaiata (Raja/PU-137 Vihula); seisund:
kehtiv;

ulatus: 746611,89 m2?; néhtus: il kategooria Kkaltss=al liigid ja kivistised (Andi metsise
pusielupaik); seisund: projekteeritav;
ulatus: 12,18 m; néhtus: elektrimaakaabelliin (AHMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund:
kehtiv;

ulatus: 516,38 m; nahtus: maaparandussiisteemi aekuni 10km? (Raja/PU-137 Vihula);
seisund: kehtiv;



ulatus: 59994,74 mz; nahtus: maardla (Altja-Rutja); seisund: kehtiv;
ulatus: 128,11 m; nahtus: elektrimaakaabelliin (A&MK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund:
kehtiv;

nahtus: puurkaev; seisund: kehtiv;
ulatus: 753637,23 m?; nahtus: il kategooria kaltssal liigid ja kivistised (Tetrao urogallus
(metsis)); seisund: kehtiv.

- Elektroonilise kultuurimélestiste registri valaki alusel ei laiene teenivale kinnistule
muinsuskaitseseadusest tulenevaid piiranguid.

- Maa-ameti kaardirakenduste paringu alusel onikiale lisatud katastripidaja marge: pindala
on ebatapne (01.07.2018).

- Riikliku ehitisregistri elektroonilisse andmebaas ole kantud andmeid teeniva kinnistuga
seotud ehitiste kohta ning ehitisregistrist ei n&tdmeid ehitusloa voi -teatise, kasutusloa voi
-teatise, ega ettekirjutuse kohta.

1.2. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnas on avatud regsstr nr. 22315050, lepingus
nimetatudvalitsev kinnistu 1ja/vi Oie kinnistu, jargmiste kannetega:

1.2.1. Kinnistu koosseisu kuulub: katastritunnus 19101:0046, pindala 17476,0 m?, aadress
Oie, Eisma kiila, Haljala vald, L44ane-Viru maakomaa sihtotstarve maatulundusmaa (100%).
1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud HUMUS INVEST (registrikood 11174660).
1.2.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

- Elektroonilise kitsenduste kaardi registri véaijii alusel laienevad valitsevale kinnistule 1
alljargnevad kitsendused:

Katastrillksuse 19101:001:0746 kitsendused:
Piiranguvoond: maardla; ulatus: 339,82 m?; ndhMaardla (Altja-Rutja); seisund: kehtiv.
Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:

ulatus: 339,82 m?; ndhtus: maardla (Altja-Rutj@)ssnd: kehtiv.

- Elektroonilise kultuurimélestiste registri valjaki alusel ei laiene valitsevale kinnistule 1

muinsuskaitseseadusest tulenevaid piiranguid;

- Riikliku ehitisregistri elektroonilisse andmebaasole kantud andmeid valitseva kinnistuga 1
seotud ehitiste kohta ning ehitisregistrist ei n&wdmeid ehitusloa voi -teatise, kasutusloa voi
-teatise, ega ettekirjutuse kohta.

1.3. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnas on avatud regsstr nr. 5337450 edaspidi
nimetatudvalitsev kinnistu 2 ja/vdi Nommemaage kinnisty jargmiste kannetega:

1.3.1. Esimesse jakku on sisse kantud: katastritunnus 38@2:0017, pindala 9023,0 m?,
aadress NOmmemaage, Eisma kila, Haljala vald, L¥&oemaakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.3.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud HUMUS INVEST (registrikood 11174660).
1.3.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.3.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

- Elektroonilise kitsenduste kaardi registri védijii alusel laienevad valitsevale kinnistule 2

alljargnevad kitsendused:

Katastriiksuse 88703:002:0017 kitsendused: puuduvad

- Elektroonilise kultuurimélestiste registri valaki alusel ei laiene valitsevale kinnistule 2

muinsuskaitseseadusest tulenevaid piiranguid;

- Riikliku ehitisregistri elektroonilisse andmebaasole kantud andmeid valitseva kinnistuga 2
seotud ehitiste kohta ning ehitisregistrist ei ndatdmeid ehitusloa voi -teatise, kasutusloa voi
-teatise, ega ettekirjutuse kohta.



1.4. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnas on avatud teggs nr.2083931,nimetusega
valitsev kinnistu 3ja/vdi Tagakarjamaa kinnistu, jargmiste kannetega:

1.4.1. Esimesse jakku on sisse kantud: katastritunnus38@Q:2550, pindala 3,35 ha, aadress
Tagakarjamaa, Eisma kila, Haljala vald, L&&ne-Vimmaakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.4.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud HUMUS INVEST (registrikood 11174660).
1.4.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.4.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

- Elektroonilise kitsenduste kaardi registri véaijii alusel laienevad valitsevale kinnistule 3
alljargnevad kitsendused:

Katastrillksuse 88703:002:2550 kitsendused: puuduvad

- Elektroonilise kultuurimélestiste registri valjaki alusel ei laiene valitsevale kinnistule 3
muinsuskaitseseadusest tulenevaid piiranguid;

- Riikliku ehitisregistri elektroonilisse andmebaasole kantud andmeid valitseva kinnistuga 3
seotud ehitiste kohta ning ehitisregistrist ei n&wdmeid ehitusloa voi -teatise, kasutusloa voi
-teatise, ega ettekirjutuse kohta.

1.5. Punktides 1-1 — 1.4. nimetatud kinnistusraamatw@tietikate kannete seisu tegi notar
kindlaks elektroonilise kinnistusraamatu valjatrikl7.12.2023 alusel. Elektroonilised
registriosad omavad diguslikku tdhendust.

2. Poolte avaldused ja kinnitused

2.1. Teeniva kinnistu omaniku esindaja avaldab ja kinniab, et:

2.1.1. Eesti Vabariik on teeniva kinnistu omanik ja Oigugt lepingut sélmima ja kuni
lepingu allakirjutamiseni ei ole teenivat kinniskdllelegi voorandatud ega panditud. Teenivat
kinnistut pole arestitud ega koormatud Uhegi lepsngimetamata piiratud asjadigusega, selle
suhtes pole vaidlusi, sh kohtulikke vaidlusi. Sanmaie taotletud muid lepingu punktis 1.1.
kirjeldatud kinnistusraamatu kande muutmisi véet@iamisi mistahes Giguslikul alusel.

Teeniv kinnistu on kantud riigivara registrisseistiigkoodi KV2192 all.

2.1.2. Teeniv kinnistu ei ole koormatud selliste kinnisagnatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute diega, sealhulgas ei ole s&lmitud
rendilepinguid vOi muid kasutuslepinguid, mis takisid k&esoleva lepingu sdlmimist ja
seatava servituudi teostamist;

2.1.3. teeniv kinnistu ei asu muinsuskaitseseaduses tahahdkaitsealal ja seal ei asu ka
nimetatud seaduste alusel kaitse alla kuuluvaidikdkgekte. Teeniv kinnistu ei asu
looduskaitseseaduses satestatud ehituskeeluvooheksivale kinnistule laienevad lepingus
nimetatud liigikaitselised kitsendused ja teenimrkstu paikneb ptsielupaiga piiranguvoondis
(Andi metsise pusielupaiga piiranguvoond). Teenivinistu asub riigikaitselise ehitise
piiranguvoondis;

2.1.4. tema volitused on kehtivad, ei ole I6ppenud egandedava poolt tihistatud ega
kehtetuks kuulutatud. Ta tegutseb vastavalt RiigganeMajandamise Keskuse peametsallema
01.12.2023.a. kaskkirjale nr 3-1.56/177. Nimetakéddkkirja ei ole muudetud, tihistatud ega
vaidlustatud.

2.2. Valitsevate kinnitute omaniku esindaja avaldab ja knnitab, et:

2.2.1. valitsevad kinnistud kuuluvad HUMUS INVEST OU’le amdidiguse alusel,
valitsevate kinnistute omanik on digustatud lepingdimima ja kuni lepingu allakirjutamiseni
ei ole valitsevaid kinnistuid kellelegi v6drandatyshnditud ega koormatud Uhegi piiratud
asjadigusega, neid pole arestitud, nendel ei l@sutkmiskeelde, nende suhtes pole vaidlusi.
Samuti pole taotletud kinnistusraamatu kande muwgitndi tédiendamisi mistahes diguslikul



alusel;

2.2.2. valitsevad kinnistud ei ole koormatud kinnistusratumsse mittesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega, sealhulgas ei olemigd@l rendilepinguid v&i muid
kasutuslepinguid, mis takistaksid kaesoleva leps@mimist ja seatava servituudi teostamist;
2.2.3. valitsevate kinnistute omanikule teadaolevatel agt@inei asu valitsevad kinnistud
looduskaitse- vdi muinsuskaitseseaduses tdhenddiisealal ja seal ei asu ka nimetatud
seaduste alusel kaitse alla kuuluvaid Uksikobjekigalitsevad kinnistud ei ulatu
ehituskeeluvdondisse;

2.2.4. HUMUS INVEST OU on Gigusvdimeline aritihing, kellarges ei ole valja kuulutatud
pankrotti, ei ole maaratud ajutist pankrotihalduega algatatud ega algatamisel omaniku
saneerimis- ega likvideerimismenetlust. Tal on @enkdik ariseadustikust ja ariihingu
pohikirjast tulenevad aritihingu juhtorganite otsuigepingu sélmimiseks. Lepingu sélmimine
ei kahjusta omaniku majanduslikku seisundit egaatefiausaldajate huve.

Ta on HUMUS INVEST OU iksiesindusiguslik isik, osatihingu juhatuse ligema
esindusdigus on kehtiv, see ei ole I6ppenud egadatsiva poolt tihistatud. Omaniku kui
ariilhingu sisesuhtes kehtestatud korra jargi omgalihingu esindajana kdik Gigused lepingut
sblmida ja talle ei ole teada asjaolusid, mis lgpiedimimist piiraksid voi takistaksid.

3. Reaalservituudi seadmine, reaalkoormatise seadmine

3.1. Et tagada juurdepdaés valitsevatele kinnistutelpaoled teeniva kinnistu koormamises
servituudiga valitsevate kinnistute kasuks kokkaplaud. Servituut seatakse samasisulisena ja
hélmab servituudialana sama teed/ala.

Kaesoleva lepingu alusel koormatakse teeniv kinnigturdepddsu servituudiga tee
ehitamiseks ja kasutamiseks, vastavalitsevate kinnistute (kdesoleva servituudi sulitaselt
valitsevad kinnistud) igakordsete omanike kasuks alljargneva sisuga:

3.1.1. servituut annab valitsevatele kinnistutele, mis lkantud registriossa nr 22315050,
5337450 ja 2083931, igakordsetele omanikele, sawmliisevate kinnistute kasutajatele ja
valdajatele ja isikutele, kellele seda lubavadtsatiate kinnistute omanikud, diguse kéaia jalgsi
ja soita soidukiga, s.h. traktorite ja raskeveaatemootda tulevikus ehitatavat teed, mille
paiknemine ja asend on maaratletud lepingu listdsmabplaanillilla alana (edaspidieeja/ voi
juurdepaasuteg. Teed voib labida 66paevaringselt ja piiramatulkardi. Teed tuleb kasutada
heaperemehelikult.

Juurdepéésutee kasutusala suurus on ligikaudu 3@pikkus 45 m metsatee servast, laius 4,1
m ja mahasoidu raadius 5 m);

3.1.2. reaalservituut seatakse tdhtajatult, jattes riigiguse leping I6petada olukorras, kus
kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivoinepstamiseks voi muul avalikul eesmargil.
Lepingu I6petamine toimub asjadigusseaduses stitédtarras;

3.1.3. reaalservituut on tasuline. Tasu suurus on 9 eaastas, millest 3 eurot tasub Oie
kinnisasja omanik, 3 eurot tasub NOmmemaage kiunmistanik ja 3 eurot tasub Tagakarjamaa
kinnistu omanik. Tasule lisandub kaibemaks digudaka satestatud korras ja suuruses.

Tasu maksmise kohustus kantakse valitseva kinnisaskinnistusraamatu kinnistusregistri

3. jakku reaalkoormatisena teeniva kinnisasja igakodse omaniku kasuks. Tasu maksmise
kohustus algab servituudi kandmisest kinnistusraamasse ja |6peb vastava kande
kinnistusraamatust kustutamisega;

3.1.4. tasu makstakse RMK poolt esitatud arve alusel igesl kastas 15. aprilliks jargneva
perioodi eest ette. Tahtajaks tasu mittemaksmisgak on valitseva kinnisasja omanik
kohustatud maksma viivist 0,15 % tahtajaks tasursatamalt iga viivitatud péeva eest kuni
summa taieliku tasumiseni;

3.1.5. teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on &igus deddasu muutmist kolme aasta
moddudes piiratud asjadiguse tekkimisest ning ukesh aastat parast vimase tasu muutmist
vastavalt ametlikult avaldatud tarbijahinnaindeksiiutusele, kuid mitte rohkem kui kolm
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protsenti (3%) korraga. Tasu muutmise ndude tagamiseks kantakse eelmarge
reaalkoormatisega samale jarjekohale.Tasu muutmisega seotud kulud tasub valitseva
kinnisasja omanik;

3.1.6. juhul, kui valitsev kinnisasi vO0randatakse, teatsdlest endine omanik RMK-d
viivitamata;

3.1.7. RMK ei vastuta juurdepdasutee ehitamiseks ja kass&ks vajalike lubade saamise
eest ja tehtud kulutusi valitseva kinnisasja omaleilei huvita;

3.1.8. RMK ei teosta Kunda metskond 7 kinnisasjal olevastee seisundi korrashoidu ja
hooldust ning valitseva kinnisasja omaniku poditae kulutusi ei hivita;

3.1.9. valitseva kinnisasja omanikul on kohustus:

3.1.9.1. kasutada kasutusala ja selleni viivat metsatedg&siselt, teostada omal kulul
kdiki toid, mis on vajalikud juurdepéédsutee ehitsaiis, juurdepddsutee ja metsatee seisundi
hooldamiseks ja remontimiseks;

3.1.9.2. tagada RMK-le juurdepéasutee piiranguteta kasuamigimetsa majandamise
eesmarkidel;

3.1.9.3. juurdepaasutee ehitada vastavalt Andres Veebeli oostatud t6dle nr P23003
,Oie kinnistu juurdepaasutee projekt (Laane-Viruakend, Haljala vald, Eisma kiila)*;
3.1.9.4. jargida servituudi alal kdiki seadusest ja muudeéggusaktidest tulenevaid
kitsendusi ning taita servituudi alal kdiki keskkamdudeid,;

3.1.9.5. tasuda servituudi ala kasutamisega seotud maksadnfaks), kdrvalkulud ning

koormised proportsionaalselt kasutusala ulatus& Rastava arve alusel, selles ettenéhtud
summas ja korras;

3.1.9.6. teavitada RMK-d servituudi alal kasvava metsa naagadusest vahemalt 60
paeva enne soovitud téode alustamist kirjalikultatéktrooniliselt;

3.1.9.7. hivitada RMK-le servituudi alal kasvava metsa raisgonduvad kulud (raie,
kokkuvedu, ladustamine) juhul kui tdid teostab RMK;

3.1.9.8. sb6lmida teeniva kinnisasja omanikuga kokkuleppdlenkiohaselt vdib teeniva
kinnisasja omanik vajadusel koormata sama senvidlaiteiste sarnaste reaalservituutidega voi
tehnovorkudega seotud isiklike kasutusdigustega, dae ei takista kaesoleva servituudi
teostamist;

3.1.9.9. anda tagasivbetamatu nousolek teeniva kinnisaggnjese korral reaalservituudi
ulekandmiseks selliselt, et reaalservituut jaabrik@ona vaid kinnisasja, kus asub k&esoleva
lepingu alusel rajatud juurdepaasutee ja teisteleisasjadele reaalservituuti tle ei kanta;
3.1.10.teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on kohustus:

3.1.10.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab enditkinnisasja igakordsel
omanikul servituudi ala sihiparast kasutamist;

3.1.10.2. jargida servituudi alal seadustest ja muudest a@igidest tulenevaid kitsendusi;
3.1.10.3. taastada omal kulul juurdepaasutee metsamateghdiveo eelne seisund juhul,

kui valjaveo kaigus I6hutakse juurdepaasutee.

3.2. Pooled ei soovi muudes reaalservituudi sisu puwdiga kisimustes kaesolevas
lepingus kokku leppida.

3.3.  Pooled hindavad the reaalservituudi vaartuseks 688dt.

4. Poolte digused ja kohustused

4.1. Tulenevalt asjadigusseaduse (edaspidi AOS) § 1TH@ameaalservituut diguse teha
tksnes neid tegusid, mis servituudi sisust tulelheravalitseva kinnisasja huvides vajalikud.
Reaalservituudi sisu méaratakse poolte kokkuleppkgaseaduses ei ole satestatud teisiti.
Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on tgahd kinnisasjale kdige vahem koormav.
Valitseva kinnisasja vajaduste suurenemine ei sularéseenesest teenival kinnisasjal lasuvat
koormatist.
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4.2. Kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjangi ehitise vbi seadeldise abil, on
valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajajmakorras hoidma ning servituudi
I6ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku ndwedl kulul ara vedama, kui seaduses voi
servituudi seadmise tehinguga ei ole satestatsdité{ui ehitis vdi seadeldis on kaiku antud ka
teeniva kinnisasja huvides, kannavad valitsevaegniva kinnisasja omanikud ehitamise ja
korrashoiu kulud vastavuses saadava kasuga. Ktisehidi seadeldise korrashoiu kohustus
lasub teeniva kinnisasja omanikul, kohaldataksdavasd reaalkoormatise satteid. Valitseva
kinnisasja omanikul on 6&igus servituudi kasutanmsselajalike ehitus- ja korrastustddde
tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja. (AOS § 179

4.3. Teeniva kinnisasja omanikul on 6igus nduda endal kehalservituudi teostamise viisi
muutmist, kui reaalservituudi senist majanduslikitstarvet vbib saavutada ka teostamise viisi
muutmise korral ja kui senine teostamise viis oentea kinnisasja omaniku huvidele uue
viisiga vOrreldes tunduvalt kahjulikum. Servituugiostamise viisi muutmisega seotud kulud
peab teeniva kinnisasja omanik ette tasuma. (AGS0§

4.4. Kui reaalservituudi teostamine piirdub teeniva ksasja Uhe osa kasutamisega ja moni
teine osa on selleks niisama sobiv ning reaalserdit teostamine senisel osal on teeniva
kinnisasja omanikule mdne teise osaga vOrreldeguteait kahjulikum, on tal 8igus nduda, et
reaalservituuti teostataks kinnisasja teisel ddaiberpaigutamisega seotud kulud peab teeniva
kinnisasja omanik ette tasuma. (AOS § 181)

4.5. Reaalservituut on jagamatu. Kui valitsev kinnisgsjatakse, jaab reaalservituut
kehtima koikide osade kasuks. Parast valitsevaiddsia jagamist ei ole reaalservituudi
teostamine lubatud ulatuses, milles see muutubvi@edinnisasja suhtes koormavamaks. Kui
reaalservituudi teostamine péarast valitseva kirgjgsgagamist piirdub Uhe osa huviga, on
teeniva kinnisasja omanikul 6igus nduda reaalsaudit kustutamist kinnistusraamatust teiste
osade suhtes. Teeniva kinnisasja jagamisel jadsezaituut kehtima kdikide osade suhtes.

Kui reaalservituut parast teeniva kinnisasja jagamionda selle osa ei koorma voi koormata ei
saa, on koormamata osa omanikul digus nduda omesuws®s reaalservituudi kustutamist
kinnistusraamatust. (AOS § 182)

4.6. Reaalservituudi teostamise takistamise korral gusiatud isikul asjadigusseaduse 8§-s
89 nimetatud digused. (AOS § 183) Asjadigusseadd® &itestab, et omanikul on digus néuda
omandidiguse igasuguse rikkumise korvaldamist,iigeqg rikkumine ei ole seotud valduse
kaotusega. Kui on alust eeldada niisuguse rikkutkasdumist, voib omanik nduda rikkumisest
hoidumist. NGue on vélistatud, kui omanik on kohtist rikkumist taluma.

4.7. Kui valitseva kinnisasja valdajat takistatakse mdraditseva kinnisasja igakordse
omaniku kasuks kinnistusraamatusse kantud serviteodtamisel, siis kohaldatakse vastavalt
valduse kaitse kohta kehtivaid satteid, kui sentitton Uhe aasta jooksul enne rikkumist
vahemalt Uks kord teostatud.

5. Reaalservituudi I6ppemine ja Idpetamine

5.1. Seatavat asjadigust saab I6petada poolte kokkulepRpaalservituut loetakse 16ppenuks
vastava kande tegemisega kinnistusraamatusse, poitiée vahelise kokkuleppe sdlmimisest
arvates.

5.2. Kui reaalservituudi ldpetamise kokkulepet ei saatajt on asjadigusseaduse 8 176
kohaselt valitseva kinnisasja omanikul olulisel jo8el Gigus nduda teeniva Kkinnisaja
omanikult ndusolekut reaalservituudi I6petamisakgimusel, et ta hivitab teeniva kinnisasja
omanikule servituudi I6petamise tottu tekkiva kahflalitseva kinnisasja omanik peab teeniva
kinnisasja omanikule teatama téhtajatu reaalsemitu IOpetamisest vdi tahtajalise

reaalservituudi ennetahtaegsest I6petamisest kuus édte.

5.3. Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kasjs koormatisega vorreldes

ebamdistlikult vaike, on asjadigusseaduse § 177adelh teeniva kinnisasja omanikul 6igus
nduda valitseva kinnisaja omanikult ndusolekut Issaituudi I6petamiseks tingimusel, et ta
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hivitab valitseva kinnisasja omanikule servituu@pdtamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva
kinnisasja omanik on kaotanud huvi reaalservituutlilenevate diguste teostamise vastu, on
teeniva kinnisasja omanikul 68igus nduda valitsevmnikasja omanikult ndusolekut
reaalservituudi |dpetamiseks. Huvi kaotamist ealkise, kui valitseva kinnisasja omanik ei ole
10 aasta jooksul reaalservituuti kasutanud vdi tuion sama aja jooksul lubanud teeniva
kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus leaituudiga.

6. Asjadigusleping ja kinnistamisavaldus

6.1. Pooled on lepingu punktis 1.1. nimetatud teeniva iknistu koormamises
reaalservituutiga kokku leppinud.

6.1.1. Pooled taotlevad kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosaknnas avatud kinnistu
registriosa nr 5370631 kolmandasse (lIl) jakku esirasele vabale jarjekohale sisse tasuline
ja téhtajatu juurdep@édsuservituut, sisuga vastavaltkdesoleva lepingu punktidele 3.1.1. —
3.1.9. koos alapunktidega ja lepingu lisaks olevaleplaanile, Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonnas avatud kinnistu registriosa nr 22315050, registriosa nr 5337450 ja
registriosa nr 2083931, igakordsete omanike kasuks. Servituut on seatud amauutva
tingimusega, mille alusel teeniva kinnistu igakordsl omanikul on 8igus piiratud asjadigus
Uhepoolselt [6petada, juhul kui koormatut kinnistut kui riigivara on vajalik riigivéimu
teostamiseks voi muul avalikul eesmargil.

Kanda sisse kinnistusraamatuseaduse § Z@lusel markus, et servituudi kustutamiseks
piisab aramuutva tingimuse taitumisest. Kande kusttamiseks ei ole Oigustatud isiku
ndusolek vajalik.

Uhtlasi taotletakse teha vastav kanne nahtavaks \tdevate kinnisasjade registriosade
esimeses jaos.

6.2. Pooled on valitseva kinnistu 1 koormamises reaalkomatisega kokku leppinud

ning Uhtlasi reaalkoormatise sisuks oleva reaalseitwiudi tasu suurendamise ndude
tagamiseks eelméarke sisse kandmises kokku leppinud.

Eeltoodust tulenevalt teeniva kinnistu omanik taottb ja valitseva kinnistu 1 omanik lubab
teha valitseva kinnistu 1 registriosa nr 22315050l jakku teha alljargnevad kanded:

6.2.1. kanda Il jakku esimesele jarjekohale reaalkoormats kinnistu nr 5370631
igakordse omaniku kasuks reaalservituudi tasu sumnmm 3 eurot aastas tasumise
tagamiseks, vastavalt lepingu punktidele 3.1.3. ja3.1.4. vastavalt taitemenetluse
seadustikule igakordse valitseva kinnistu 1 omaniksundtaitmisele allumise kohustusega.
6.2.2. Eelmarge reaalkoormatisega samal jarjekohal reaalseituudi tasu suurendamise

ndude tagamiseks, vastavalt lepingu punktile 3.1.5.

6.3. Pooled on valitseva kinnistu 2 koormamises reaalkomatisega kokku leppinud

ning Uhtlasi reaalkoormatise sisuks oleva reaalseitwiudi tasu suurendamise ndude
tagamiseks eelmérke sisse kandmises kokku leppinud.

Eeltoodust tulenevalt teeniva kinnistu omanik taottb ja valitseva kinnistu 2 omanik lubab

teha valitseva kinnistu 2 registriosa nr 5337450 lljakku teha alljargnevad kanded:

6.3.1. kanda 1l jakku esimesele jarjekohale reaalkoormats kinnistu nr 5370631

igakordse omaniku kasuks reaalservituudi tasu sumng 3 eurot aastas tasumise
tagamiseks, vastavalt lepingu punktidele 3.1.3. ja3.1.4. vastavalt taitemenetluse
seadustikule igakordse valitseva kinnistu 2 omanikgundtaitmisele allumise kohustusega.
6.3.2. Eelmarge reaalkoormatisega samal jarjekohal reaalsegituudi tasu suurendamise

ndude tagamiseks, vastavalt lepingu punktile 3.1.5.

6.4. Pooled on valitseva kinnistu 3 koormamises reaalkomatisega kokku leppinud
ning Uhtlasi reaalkoormatise sisuks oleva reaalseitwiudi tasu suurendamise ndude
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tagamiseks eelmérke sisse kandmises kokku leppinud.

Eeltoodust tulenevalt teeniva kinnistu omanik taottb ja valitseva kinnistu 3 omanik lubab

teha valitseva kinnistu 3 registriosa nr 2083931 lljakku teha alljargnevad kanded:

6.4.1. kanda 1l jakku esimesele jarjekohale reaalkoormats kinnistu nr 5370631

igakordse omaniku kasuks reaalservituudi tasu sumng 3 eurot aastas tasumise
tagamiseks, vastavalt lepingu punktidele 3.1.3. ja3.1.4. vastavalt taitemenetluse
seadustikule igakordse valitseva kinnistu 3 omanikgundtaitmisele allumise kohustusega.

6.4.2. Eelmarge reaalkoormatisega samal jarjekohal reaalsegituudi tasu suurendamise

ndude tagamiseks, vastavalt lepingu punktile 3.1.5.

Pooled kasitlevad kaesolevat asjadiguslepinguna asjgusseaduse 8§ 120 ja
kinnistamisavaldusena kinnistusraamatuseaduse § 33henduses.

7. Notari esindusdigus

7.1. Pooled volitavad notarit nende nimel allkirjastam&oostama ja esitama
kinnistusosakonnale maaruskaebusi, avaldusi lepinggisalduva kinnistamisavalduse
muutmiseks ja/voi tdiendamiseks vOi lepingu sistiemuutvate paranduste tegemiseks, kui see
on vajalik lepingu eesmargi ja vastavate kinnigtamatu kannete saavutamiseks.

7.2. Toestamisseaduse § 53 Ig 1 alusel edastab notaglepotariaalselt kinnitatud arakirja
koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidegeurMaakohtu Kinnistusosakonnale;

8. Notari selgitused lepingupooltele

8.1. Lepingusse tuleb kanda kdik asjasse puutuvad kekked, vastasel juhul vdib leping
osutuda teatavail asjaoludel osaliselt vOi taidtikehtetuks, tuua kaasa pooltevahelisi vaidlusi
ning pdhjustada thele voi teisele osapoolele pdlajeratut kahju;

8.2. Vastavalt vOladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepiagsgmas notariaalselt tbestatud
vormis sdlmida ka kokkulepped tagatiste ja teisbevalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku
uldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seadusetatiddesormi jargimata jatmise korral tehing
tihine, kui seadusest voi vormi ndudmise eesmaegisiiene teisiti;

8.3. Reaalservituut kinnisasjale tekib reaalservituudnnistusraamatusse kandmisest.
Jaatava kandemdaéaruse korral saadetakse puudutatedstele seaduses satestatud isikutele
ning asutustele kinnistusraamatuseaduse 8§-s 50tatiunde kandemé&aruse &rakirja asemel
registrikaardi valjatrukk. Kande tegemise eelduseksiigildivu tasumine;

8.4. Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valasdinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on Gigustdeehivat kinnisasja teatud viisil kasutama
vOi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kddiwsl oma omandidiguse teostamisest
valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoidagjadjgusseaduse 8§ 172).

8.5. Teeniva kinnisasja omanik peab lubama teostada kinrasasjal seaduslikul alusel
paikneva tehnorajatise teenindamiseks vajalikke. tAvariitdid voib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata. Tehnorajatise ehitamise ja kasisaga tekkiv kahju tuleb eelnevalt taielikult
hivitada (asjadigusseaduse § 158).

8.6. Reaalservituudiga koormatud kinnisasja voib edagpide reaalservituudiga koormata
ainult nii, et see ei kahjusta varem seatud sertiitu

8.7. Kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantwabagjsed jadvad kinnisasja omandi
uleandmise korral seda kinnisasja edasi koormaraaalRervituut I6peb kande kustutamisega
kinnistusraamatust.

8.8. Asjadigusseaduse 8§ 155 kohaselt ei vbi omanik,eké&lihnisasja labib avalikult
kasutatav tee, takistada ega l|Opetada selle teetakast ka siis, kui tee ei ole kantud
kinnistusraamatusse avalikult kasutatava teenaavals teeseadusele on avalikult kasutatavad
teed riigimaantee, kohalik maantee ja tanav. Erateeajatis, mida voib kasutada lksnes tee
omaniku loal. Teeseaduse § 33 Ibdikes 8 nimetatidiglel vOib erateed kasutada omaniku
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loata. Jalgtee ja talitee kasutamine ning paaserineisasjale, millel puudub juurdepaas
avalikult kasutatavalt teelt voi kinnisasja eradisvalt osalt, on ette nahtud asjadigusseaduses.
8.9. Tee seisund peab v8imaldama ohutult liigelda nilegna keskkonnakaitsenduete ja tee
klassi kohta kehtestatud tehniliste nduete kohderegeaduse § 10).

8.10. Vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8-lei7€aa tehinguga véalistada ega piirata
isiku Gigust temale kuuluvat eset kasutada. Kluisdigus temale kuuluvat eset kdsutada on
tehinguga valistatud voi piiratud ja isik kasutakete rikkudes seeldbi tehingust tulenevat
kohustust, ei too see kaasa kasutustehingu kehjatistku vastu saab esitada tiksnes kohustuse
rikkumisest tuleneva néude.

8.11. Asjabigusseaduse § 178 kohaselt annab reaalsdrdiguse teha tksnes neid tegusid,
mis servituudi sisust tulenevalt on valitseva kaasija huvides vajalikud. Reaalservituudi sisu
maératakse poolte kokkuleppega, kui seaduses esatéstatud teisiti. Reaalservituuti tuleb
teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kbigadhem koormav. Valitseva kinnisasja
vajaduste suurenemine ei suurenda iseenesestdekininisasjal lasuvat koormatist.

8.12. Nii valitseva kui ka teeniva kinnisasja jagamiséfl reaalservituut kehtima koigi
jagatavate osade suhtes. Kui servituudi teostapiirdub peale kinnistu jagamist ainult tihe osa
huviga, vdib vastava kinnistu omanik nduda reasiserdi kustutamist teistelt osadelt.

8.13. asjadigusseaduse 8§ 156 alusel on omanikul, kell@dasjale puudub vajalik juurdepaas
avalikult kasutatavalt teelt voi kinnisasja eralgiisvalt osalt, digus nduda juurdepaasu ule
vOora kinnisasja. Juurdepddsu asukoht, kasutaétiseely ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maarab juurdepddsu j& &albutamise tasu kohus. Juurdepaasu
madaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasjanikm huve. Kui kinnisasja osalise
vOOrandamise tagajarjel voorandatud voi allesjidmaad kaotab thenduse avalikult kasutatava
teega, peab selle osa omanik, mille kaudu Uherghig@mus, vbimaldama teise osa omanikul
thendust pidada oma kinnisasja kaudu eelnimetangirustel. Kinnisasja omanikul ei ole
digust juurdepdadsu nduda, kui senine Uhendus alMakksutatava teega voi kinnisasja osade
vahel on katkenud tema tahtel.

8.14. Kui pérast hilpoteegi seadmist on samale kinnisasjagatud servituut voi
reaalkoormatis hipoteegipidaja ndusolekuta, etdiste hipoteeki hillem seatud servituudile
vOi reaalkoormatisele. Nimetatud servituut vOi tkaarmatis kustutakse ulatuses, milles see
kahjustab hipoteegi teostam(asjadigusseaduse § 337 Ig 2)

8.15. Taitemenetluse seadustiku § 158, mille alusel kiasja muimisel enampakkumisel
jddvad kinnisasjale seatud kinnistusraamatusseuétagigustest, millest tuleneva ndude
rahuldamiseks sissendue poodratakse, eespool jal garekohal asuvad digused kehtima.
Tagapool seisvad digused loetakse I8ppenuks. Gigksistutatakse kohtutéituri avalduse
alusel. Kustutamiseks ei ole vaja kinnistusraanestdsse §-s 34satestatud puudutatud isiku
ndusolekut (taitemenetluse seadustiku § 160 Ig 2).

8.16. Kinnistusraamatuseaduse § 4Yalusel: Kande kustutamine &igustatud isiku surma
jarel

(1) Gigust, mis on piiratud digustatud isiku eluaga mille korral on vdimalikud tema kasuks
tehtavate soorituste volgnevused, vOib aasta jdokSigustatud isiku surmast voi
surnukstunnistamisest arvates kustutada ainult tgirg ndusolekul.

(2) Parijal, kes ei anna nousolekut k&esoleva pamag |6ikes 1 nimetatud diguse
kustutamiseks kinnistusregistrist, on 6igus ndudlgwolevate soorituste tagamiseks vastuvaite
kandmist kinnistusregistrisse.

(3) Kaesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud noksptde vajalik, kui kinnistusregistrisse on
kantud markus, et diguse kustutamiseks piisab @agus isiku surma tdendamisest.

8.17. Kinnistusraamatuseaduse § 49alusel: Kande kustutamine tahtpaeva saabumisel
Kaesoleva seaduse §'4@itteid rakendatakse vastavalt ka diguse suhtskustub Sigustatud
isiku jdudmisel teatud vanuseni vbi mdne muu kikgladaratud tingimuse taitumisel. Kande
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kustutamiseks ei ole digustatud isiku ndusoleklikaja

9. Asjaolude tuvastamise alusdokumendid

9.1. Notar on lepingu tdestamisel lisaks lepingus edhavimetatule kontrollinud jargmisi
asjaolusid alljargnevate dokumentide alusel:

9.1.1. teeniva kinnistu omaniku esindaja volitusi - valjai alusel, mis on tdestatud Tallinna
notar Priidu Parna poolt 26.04.2021.a. notari awiatingute raamatu registri nr 1685 all,
alusel.

9.1.2. HUMUS INVEST OU G&igusvbimet ja esindaja esindus8igu— maakohtute
registriosakondade keskandmebaasi paringu alusel.

9.1.3. asjaolu, et Kliimaministeerium on riigivara valifge kinnistu on kantud riigivara
registrisse koodkKV2192 all ja Riigimetsa Majandamise Keskus on riigivadditatud asutus
— riigi kinnisvara registri elektroonilise paringalusel 07.12.2023.a. ja metsaseaduse ja
riigivaraseaduse alusel.

9.2. Pooled ei soovi nimetatud asjaolude pd&hjalikumatttaslimist ega muude lepingus
margitud asjaolude kontrollimist notari poolt.

10. Lepingu kulud

10.1. Lepingu sdlmimisega seotud notaritasu ja riigilditasuvad valitsevate kinnistute
omanik.

10.2. Servituudi seadmise leping, reaalkoormatise seadieiging ja asjadigusleping 50,00
eurot  (tehinguvaartus 7 156,00 eurot: §& 22, 23p. 3(1,2), 10, 11).
Kaugtdestus 20,00 eurot (NotTS § 2 Ig 2").

Notari tasu 70,00 eurot. Kaibemaks 14,00 eurot.kgid4,00 eurot.

Lepingu tasule lisandub tasu lepinguga seotud dd@stoimingute (kinnitatud &rakirjad) ja
tehniliste teenuste eest, vastavalt notari tasdusede ja esitatud arvele.

10.3. RIiigil6iv servituudi seadmise eest 10,00 eurothiftguvaartus 6 391,00 eurot).
Riigildiv reaalkoormatise seadmise eest 2,00 eu(tehinguvaartus 255,00 eurot).
Riigildiv reaalkoormatise seadmise eest 2,00 eu(tehinguvaartus 255,00 eurot).
Riigildiv reaalkoormatise seadmise eest 2,00 eu(tehinguvaartus 255,00 eurot).
Riigildiv eelmarke seadmise eest 1,00 eurot (telwégrtus 255,00 eurot).
Riigildiv eelmarke seadmise eest 1,00 eurot (telwégrtus 255,00 eurot).
Riigildiv eelmarke seadmise eest 1,00 eurot (talnvagrtus 255,00 eurot).

Riigildiv tuleb tasuda hiljemalt kolme (3) paeveoksul arvates lepingu sGlmimise paevast
Rahandusministeeriumi arveldusarvele:

Swedbank EE062200221059223099, SEB Pank EE5710229207229, Luminor Bank
EE221700017003510302, LHV Pank EE567700771003819792

11.L6ppsétted

11.1. Notariaalakti paberkandjal eksemplar ja digitasd&semplari paberkandjal kinnitatud
arakiri koidetakse kokku ning need sailitatakseanopaberarhiivis koos. Digitaalne &rakiri
lepingust on osalejatele tasuta kattesaadaw.eesti.ega www.notar.ee

Kui osaleja soovib, on tal vdimalik notaribiroostada paberkandjal kinnitatud arakiri voi
digitaalne kinnitatud &rakiri e-posti teel. Sellipingu &rakirja notaritasu tasub iga osaleja
enda arakirja eest.

Notari juures viibinud osalejale on notariaalakéstaja juuresolekul ette loetud, koos lisatud
plaaniga antud enne heakskiitmist osalejale lab@ramseks, seejarel osaleja poolt heaks
kildetud ning notariaalakti paberkandjal eksemptar notari juures olnud isiku poolt
omakaéeliselt allkirjastatud.

Videosilla vahendusel osalejale on notariaalaksttija poolt videosilla vahendusel ette loetud,
koos lisatud plaaniga ekraanil tutvumiseks, laltizaeseks ja heakskiitmiseks esitatud, seejarel
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osaleja poolt heaks kiidetud ja videosilla vaheetlusalev isik on notariaalakti digitaalse
eksemplari digitaalselt allkirjastanud.

Lepingu tGestamise paeval on lepingust valjastikald (2) digitaalset eksemplari Riigimetsa
Majandamise Keskuse esindajale ja HUMUS INVEST Gludajale.

Taivo Toomsoo
ees- ja perekonnanimi allkiri

Notariaalakti tdestaja allkiri ja pitser paberdokwmdil:

Urve Jogi /allkirjastatud digitaalselt/
Viljandi notar Virgi Ojap /allkirjastatud digitalselt/



